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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

179-2-20-1
Pinta-ala 2535.0

Sammonkatu8
40100 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AL

Asunto Oy Jyvaskyldn Sammonkulma

Asuinrakennus
Asuinkerrostalon rakentaminen. Piha-alueelle rakennetaan 4 uutta autopaikkaa.

Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta autopaikkojen maarasta seké leikki- ja
oleskelualueiden pinta-alasta.

Asemakaavoitus 17.03.2025 Puoltava

Valtakirja

Asemapiirustus

Hallinnanjakosopimus

Poikkeamiset asemakaavasta perusteluineen
Hakijan vastine

Naapurin kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Rakennetaan asuinkerrostalo. Kerrostalo rakennetaan kiinni olevaan kerrostaloon, mutta molemmat

toimivat itsenaisina rakennuksina. Piha-alueelle rakennetaan nelja uutta autopaikkaa seka
jatekerayspiste.

Poikkeukset:

Poiketaan asemakaavan mukaisesta autopaikkamééarasté seka leikki- ja oleskelualueiden pinta-alasta.

Autopaikkaméaara vastaa pysakdintinormia ja oleskelualueiden pinta-ala uusien asemakaavojen
laskentatapaa. Kts. erillinen liite.
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Lisatiedot

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on kiinteistlla 179-2-20-1 Keskustassa, osoitteessa Sammonkatu 8.

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa 19.6.2000 hyvaksytty asemakaava 179 02:103, jossa alue on merkitty asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun soveltuvaa aluetta vahintaan 10 m2
asuinhuoneistoa kohti. Leikki- ja oleskelualueet on erotettava muista toiminnoista riittavilla
suojaistutuksilla.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/70 liike- ja toimistotilojen kerrosalanelidmetrig kohti
- 1 ap/100 asuintilojen kerrosalaneliémetria kohti

Rakennushanke
Asuinkerrostalon rakentaminen. Piha-alueelle rakennetaan 4 uutta autopaikkaa.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta autopaikkojen méarésté seka leikki- ja
oleskelualueiden pinta-alasta.

Lausunnot

Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus on antanut hankkeesta 17.3.2025 lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Haetaan poikkeamista voimassa olevan asemakaavan edellyttaméasta autopaikkamaarasta ja
leikkialuetta koskevasta maarayksesta. Autopaikkamaarayksesté poikkeaminen perustuisi Jyvaskylan
kaupungin keskusta-alueen autopaikkanormeihin, jotka ovat tulleet kayttoon lokakuussa 2018.

Korttelialueella on voimassa 1.8.2000 hyvaksytty asemakaava 02:103. Korttelialueen kéyttotarkoitus
on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Rakennusoikeutta tontilla on 4816,5
kerrosalanelidmetria.

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun soveltuvaa aluetta vahintaan 10
nelidmetrid asuinhuoneistoa kohti. Leikki- ja oleskelualueet on erotettava muista toiminnoista riittavilla
suojaistutuksilla. Autopaikkoja on rakennettava véhintaan seuraavasti: 1 ap/70 like- ja toimistotilojen
kerrosalaneliémetria kohti ja 1 ap/100 asuintilojen kerrosalaneliometria kohti.

Kohde sijoittuu autopaikkanormien mukaiselle keskustavyShykkeelle. Rakennuslupahakemuksen
mukaan rakennusoikeutta kaytettaisiin asuinrakentamiseen 4767 kerrosalaneliometria, jolloin
pysékdintipaikkoja tulisi kaavamaarayksen mukaan olla 48 kappaletta. Autopaikkanormin perusteella
tarvitsisi rakentaa 29 autopaikkaa {1ap/170 asuinkerrosalaneliometrid), jotka tontille pystytaan
toteuttamaan.

Asuntoja rakennettaisiin yhteensa 101 kappaletta, jolloin leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun
soveltuvaa aluetta tulisi olla 1010 nelidmetria. Leikki- ja oleskelualueiden yhteisméaara jaa noin 400
nelidmetriin. Suunnitellussa uudisrakennuksessa olisi vain parvekkeettomia yksiditd, joita ei yleensa
mielletd perheasunnoiksi. Lapsiturvalliselle leikkialueelle ei valttamatta ole pinta-alallisesti suurta
tarvetta.

Hakemuksen mukaisilla poikkeamisilla ei ole merkittavia vaikutuksia ympéristdon, maisemaan tai
kaupunkikuvaan, eivatka muutokset aiheuta merkittavaa haittaa naapureille. Poikkeamisen ei voida
katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa poikkeamishakemusta.
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Naapureiden kuuleminen

Hankkeesta tiedotettiin naapureille kirjeilld (5 kpl). Hakemuksesta jatetyssa muistutuksessa sanotaan
seuraavaa:

Sammonkatu 8:n tontilla on nykyisin autopaikkoja seuraavasti:

- talon kaakkoispaadyssa autotalleja 11 kpl

- autotallien edesséa 14 autopaikkaa

- suunnitellun rakennuksen paikalla 16 autopaikkaa

- suunnitellun rakennuksen lounaispuolella 4 autopaikkaa

- nykyisin yhteensa 45 autopaikkaa

Nykyisessa rakennuksessa on 58 asuntoa ja uuteen rakennukseen on suunniteltu 43 asuntoa eli
hankkeen toteutuessa tontilla olisi yhteensa 101 asuntoa.

Suunnitelman mukaan tulevan rakennuksen paikalla olevat 16 autopaikkaa poistuvat eli tontille jaisi
vain 29 autopaikkaa. Asemapiirroksessa mainitut 4 uutta autopaikkaa eivat ole uusia vaan nehan ovat
jo valmiina (ja kayt6ssa) suunnitellun rakennuksen lounaispuolella.

Autopaikkamaara 29 ei ole asemakaavamaarayksen 1 ap/100 asuintilojen kem2 mukainen.

Mita enemman autopaikat tonteilta vahenevat, sitd enemmaén tayttyvat kadunvarsipaikat esim.
Sammonkadulla ja Kansakoulukadulla. Meidan taloomme tulevien vieraiden on entista vaikeampi
[6ytaa lahialueelta pysakointipaikkaa. Pysakdintipaikkaa etsivien autoilijoiden kiertoajelu kortteleissa
lisaantyy. Nykyisinkin on tavallista, etté jotkut pysakdivat tonttimme ajoliittymien ja pelastustien
kohdalle. Muutama vuosi sitten tapahtunut Puutarhakadun saneerauskin vahensi pysakdintipaikkoja
alueelta ja sieltakin autot siirtyivat etelan eli Sammonkadun ja Kansakoulukadun suuntaan. Tuntuu
kovin oudolta ratkaisulta, jos tontille rakennetaan nykyisen 58 asunnon lisaksi 43 uutta asuntoa ja
samalla tontilta poistetaan 16 autopaikkaa, joissa jatkuvasti on ollut autoja.

Edella esitettyihin seikkoihin viitaten As Oy Jyvaskylan Sammonhovi vaatii, ettd Sammonkatu 8:n
tontin autopaikkojen rakentamisessa noudatetaan asemakaavan maaréysta.

Hakija on antanut 28.3.2025 vastineen naapurin kuulemiseen:

Pyséakainti:

asemakaavavaatimus 1 ap / 70 liike- ja toimistotilojen kem?
1 ap /100 asuintilojen kem?

47,67 ap 748 ap

pysakdintinormi: 1 ap / 170 asuintilojen kem?
2804ap=2%ap
Toteutus 29 ap

-Suunniteltu paikkamaara perustuu Jyvaskylan kaupungin Asemakaavojen pysakgintinormiin
(16.10.2018) Ydinkeskustan alueella asuinrakentamisen autopaikkavaatimus tontille sijoitettuna on
1 ap 170 m? kerrosalaa kohti.

-"Uudet pysakointinormit pohjautuvat Jyvaskylan kaupungin yleiskaavaan vuodelta 2016, jolla
ohjataan yhdyskuntarakennetta tiivistavaa, kestavan kehityksen mukaista tdydennysrakentamista. "
-Keskustan taydennysrakentamishankkeissa on nain ollen perusteltua kayttaa samaa
pysakaintinormia, mita uusissa asemakaavoissa kaytetaan. "Olemassa olevien rakennusten
autopaikkamaarat voidaan kiinteiston omistajan suostumuksella tarkastella tdydennysrakentamisen
yhteydessa uudestaan uusien normien mukaisesti (ydinkeskustassa asumisessa 1 autopaikka 170
kerrosalanelidmetria -)"

Talla perusteella seké olevan etté taydennysrakentamishankkeen osalta autopaikat voidaan laskea
pysakdintinormin mukaan. Lainaukset Jyvaskylan kaupungin pysakdintinormista pysakointinormit.pdf
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Paatos
Poikkeamishakemus hyvéksytaan.

Perustelut

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nékemys ja hankkeesta saatu muu selvitys katsotaan,
etta rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eiké se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamlslakl 44 §ja 57 §

Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen paallikkd

Késittelymaksu Kasﬂtelyn‘naksu 1135 € (Lasku lahetetaan erikseen)
L%ymaksaja: Asunto Oy Jyvaskylan Sammonkulma

Paatos toimitetaan
Asunto Oy Jyvaskylan Sammonkulma

Paitos tiedoksi
Naapuri: Asunto Oy Jyvaskylan Sammonhovi, c/o Jyvasseudun Kiinteistopaletti, Lansivayla 4 A 40630
JYVASKYLA
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkdinen asiointipalvelu)

Tama paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 08.04.2025
Ohjeet valitusmenettelysta litteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettdva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdma paatds on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 - 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusviran- | Paatdkseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena kaupunkirakennelautakunnalta.
omainen

Oikaisuvaatimusoikeus | Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;
4) kunta;
5) naapurikunta, jonka maankéayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) museoviranomainen, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Oikaisuvaatimusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélia, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos sijoittamislupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
oikaisuvaatimusoikeus sijoittamisluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.
maksu
Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylén kaupungin verkkosivuilla 08.04.2025
Oikaisuvaatimusaika paéattyy 15.05.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen foimittaa ensimmaisena sen
jalkeisend arkipdivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, siséltd ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p&atokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennelautakunnalle osoitettu oikaisuvaatimus on
toimitettava Jyvaskyldn kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kdyntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kijaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my6s faksina tai séhkdpostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l&ahettajasta eika asiakirjan
alkuperéisyytta tai eheytté ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan késitella. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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